Vedtaegter for Andelsselskabet Birkevang

Disse vedtagter og regulativ er med a&ndringer vedtaget senest marts 2016 og erstatter tidligere
optryk.

Har man planer om at bygge (ombygning, tilbygning eller nybygning) skal man sztte sig ind i
Birkevangs regulativ, lokalplanen og i Bygningsreglement for smahuse.
Man skal desuden altid kontakte bestyrelsen.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen, marts 2016

Navn, formal m.m.

§1

Selskabets navn er Andelsselskabet Birkevang.
Selskabets hjemsted og vaerneting: Kgbenhavn.

§2

Selskabets formal er at skaffe andelshaverne mulighed for at udnytte det af selskabet ifalge skade,
lyst 13. juni 1928, tilhgrende areal, matr.nr. 2864 Husum, Kgbenhavn. Arealet er i henhold til
lokalplan, lyst 29. april 1992, fastlagt til boligformal i form af énfamiliehuse, jvf. i gvrigt
lokalplanens 81 og §3. Enhver andelshaver skal gares bekendt med lokalplanens bestemmelser og
gvrige indhold.

En andelshaver kan kun udleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse. Denne kan kun
gives, nar andelshaver ma fraflytte sin bolig for en afgraenset periode.

| salgssituationer vil udleje kunne godkendes i max. 2 ar, dette forudsztter at huset har veeret til salg
i 6 mdr.

§3

Det i § 2 omhandlede areal er for tiden, bortset fra veje, stier og andre fallesarealer, delt i 140
brugsparceller, hver svarende til en andel. Antallet kan ikke formindskes. Hvad der af en
andelshaver plantes og bygges pa den ham tildelte parcel, kan af andelshaver fjernes ved
medlemsforholdets ophgr, dog kun for sa vidt det kan ske uden vasentlig skade for arealet.

Medlemsforholdet, dets indtreeden og ophgr m.m.
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Som medlem af selskabet kan optages enhver myndig person, som efter bestyrelsens beslutning ma
anses for egnet til at vaere medlem. Naegtes optagelse, kan bestyrelsens beslutning indbringes for
nermestfalgende generalforsamling til endelig afgerelse.

§5

Medlemsforholdet indtreeder fra det gjeblik bestyrelsens, eventuelt generalforsamlingens beslutning
for optagelse foreligger, og fra det gjeblik er den nye andelshaver berettiget og forpligtet i henhold
til selskabets til enhver tid geeldende love og ordensregulativ.



§6

Andelshaverne ejer selskabet og dets ejendele samt hafter indbyrdes og overfor tredjemand kun i
forhold til deres andel.

En andelshaver kan kun eje een andel med dertil harende brugsparcel og er forpligtet og berettiget i
forhold til sin andel.

De enkelte andeles starrelse er beregnet pa grundlag af den til andelen hgrende brugsparcels
bruttoareal sat i forhold til det samlede grundareal af selskabets ejendom: Ifglge
landinspektgropmaling 53.177 kvadratmeter.

En parcels bruttoareal er dens opmalte nettoareal tillagt en andel af fellesarealet, beregnet i forhold
til antallet af andele.
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En andelshavers andel af selskabets aktiver kan ikke belanes (pantsattes til tredjemand) og kan ej
heller gares til genstand for retsforfglgning, bortset fra forpligtelser, der vedrerer andelshaverens
forhold til andelsselskabet.

§8

Seelger eller pa anden made overdrager et medlem sin andel til andre, er han forpligtet til at overfare
sine rettigheder og forpligtelser som andelshaver pa efterfalgeren, safremt denne kan blive medlem
(jeevnfar § 4), der da ganske indtreeder i overdragerens forhold til selskabet. Salg af hus og parcel
ma ikke finde sted far 2 ar efter overtagelsen, undtagen sarlige forhold ger sig geldende, eller
bygningen er overtaget pa tvangsauktion. Medlemsforholdet skal vaere ordnet inden 8 dage fra
datoen for den endelige aftale om overdragelsen. Overdrageren hafter for sine forpligtelser overfor
selskabet, indtil forholdet til dette er berigtiget.

§9

Safremt en andelshaver kommer i restance med kontingentindbetaling - eller anden ydelse, som skal
erleegges til Birkevang sammen med kontingent — for mindst en 6 maneders periode, eller groft
tilsidesatter andelsselskabets love og ordensregulativ, savel som hvis en andelshaver optrader til
alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere, kan bestyrelsen
ekskludere pageeldende som andelshaver af Birkevang, saledes at vedkommende skal afvikle sit
ejendoms- og mulige lejeforhold i Birkevang, og fraflytte andelsselskabet.

Nar det drejer sig om kontingentrestance som naevnt, er bestyrelsens afgarelse endelig. Ved
eksklusion i andre tilfelde end kontingentrestance skal eksklusionen, for at vaere gyldig, godkendes
pa farstkommende generalforsamling, hvor almindeligt stemmeflertal blandt de fremmgdte afgar
spargsmalet. Om forngdent kan bestyrelsen ga rettens vej for at fare eksklusionen og dens
konsekvenser igennem.

§10

Hver andelshaver betaler pr. brugsparcel fglgende bidrag til selskabet:

a. Ved indmeldelsen i selskabet et indskud, ét af generalforsamlingen fastsat belab.

b. Ved flytning fra een brugsparcel i Birkevang til en anden brugsparcel i Birkevang, ét af
generalforsamlingen fastsat belgb.

c. Ved udstedelse af nyt andelsbevis, ét af generalforsamlingen fastsat belgb.

d. Ved oprettelse af kreditforeningslan, ét af generalforsamlingen fastsat belab.

e. Ved omlaegning af kreditforeningslan, ét af generalforsamlingen fastsat belgb.

f. 1 kontingent til selskabet ét af generalforsamlingen fastsat belgb.

g. Andre af generalforsamlingen fastsatte ydelser



§11

Kontingentindbetalingen sker pr. postgiro eller via PBS - pr. den farste i hver maned. Betalingen
skal veere kassereren i hende senest den 15. i maneden.

Restance ma ikke finde sted og vil - sdfremt den forekommer - blive sendt til inkasso. De med
inkasso forbundne udgifter - herunder omkostning til advokat — betales af andelshaver. Endvidere
palgber der restancen kr. 100,- i administrationsgebyr for hver maned, en andelshaver er i restance.

Generalforsamlingen

8§12

a. Generalforsamlingen er selskabets hgjeste myndighed.

Ordiner generalforsamling afholdes én gang arligt i 1.kvartal. Indkaldelse til ordinzer
generalforsamling udsendes af bestyrelsen, Saledes at den er hver andelshaver i hande senest 6 uger
far generalforsamlingens afholdelse.

Indkaldelsen skal indeholde oplysninger om tid og sted for generalforsamlingen, oplysninger om
sidste frist for indlevering af forslag fra andelshaverne samt en forelgbig dagsorden med de ifglge
lovene faste dagsordenspunkter samt de dagsordenspunkter, bestyrelsen herudover gnsker behandlet
pa generalforsamlingen.

Forslag fra andelshaverne, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal udarbejdes skriftligt
og veere formanden i haende senest 4 uger far generalforsamlingens afholdelse.

Endelig dagsorden, vedlagt sdvel bestyrelsens som andelshavernes forslag, udsendes senest 2 uger
far generalforsamlingens afholdelse. Denne dagsorden fastsattes af bestyrelsen, men skal altid
omfatte

(1) valg af 2 dirigenter,

(2) protokol og beretning,

(3) regnskabsafleeggelse,

(4) indkomne forslag,

(5) godkendelse af budget, fastsettelse af kontingent og de i 810 navnte bidrag,

(6) valg efter 8§16 og 19 og

(7) eventuelt.

b. Ekstraordiner generalforsamling afholdes, bortset fra det i § 15 navnte sarlige tilfelde, sa ofte
bestyrelsen finder det ngdvendigt, eller efter skriftlig, motiveret begeering af mindst 15
andelshavere.

Generalforsamlingen skal i sidstnaevnte tilfeelde afholdes snarest og senest14 dage efter
begaeringens modtagelse.

Dagsordenen for en ekstraordiner generalforsamling, der kan indkaldes med 3 dages varsel,
fastseettes af bestyrelsen, dog skal den altid indeholde bestemmelse om valg af dirigenter og
angivelse af emne, der skal behandles pa generalforsamlingen.

8§13

Adgang til en generalforsamling har enhver andelshaver, og stemmeberettiget i gvrigt.

Hver andel har kun een stemme.

Ved forfald kan en andelshaver lade sig repraesentere ved en anden myndig person med skriftlig
fuldmagt og den befuldmaegtigede kan udgve den fravaerende andelshavers befajelser pa
vedkommendes vegne. Hver stemmeberettiget kan kun have een fuldmagt.



§14

Generalforsamlingen vealger straks 1 dirigent og 1 hjeelpedirigent. Dirigenten leder forhandlingerne
og afger alle spargsmal til sagernes forhandling og stemmeafgivning. Denne skal ske skriftligt, nar
det forlanges af bestyrelsen eller 15 andelshavere.

Pa en generalforsamling kan kun behandles og afgares de forslag og emner, som har veret nevnt i
den andelshaverne med indvarslingen meddelte dagsorden, hvilken oplaeses af dirigenten ved
generalforsamlingens begyndelse.

Dirigenten konstaterer derefter generalforsamlingens lovlighed og beslutnings-dygtighed.

Efter hver generalforsamling skrives et referat, der underskrives af dirigenten og bestyrelsen.

§15

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal. Dog skal altid mindst 1/5 af
andelshaverne veere til stede.

Vedtagelse af forslag om:

a. Vedtegtsendring

b. Optagelse af lan/pantsatning af selskabets faste ejendom kreaever at mindst 2/3 af andelshaverne
er til stede, og at 2/3 af de tilstedevarende stemmer for forslaget.

Er der mindre end 2/3 af andelshaverne tilstede, men stemmer 2/3 af de fremmgdte for forslaget,
kan der indkaldes til en ny generalforsamling. Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages
safremt 2/3 af de tilstedeveaerende stemmer for.

Vedtagelse af forslag om:

Salg af foreningens ejendom eller dele deraf kraever at mindst 2/3 af selskabets medlemmer
stemmer for forslaget.

Bestyrelsen
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1. Bestyrelsen varetager indenfor disse loves rammer og under ansvar overfor generalforsamlingen
den daglige ledelse af selskabets anliggender og kan antage den forngdne juridiske, tekniske og
regnskabskyndige bistand.

Bestyrelsen bestar af formand og 6 bestyrelsesmedlemmer.

2. Ved personvalg galder falgende regler:

a. Valget foregar skriftligt.

b. Ved valg af formanden geelder, at hvert medlem har 1 stemme, og at den kandidat, der far flest
stemmer, er valgt.

c. Ved valg i gvrigt geelder, at hvert medlem hgjst kan afgive et antal stemmer, svarende til antallet
af personer, der skal vealges, og kan kun afgive 1 stemme pa hver kandidat.

De kandidater, som opnar flest stemmer, er valgt.

d. Ved stemmelighed foretages omvalg, ved stemmelighed igen foretages lodtraekning.

3. Bestyrelsen veelges pa den ordinzre generalforsamling for et tidsrum af 2 ar. Formanden og 3
bestyrelsesmedlemmer veelges pa ulige arstal. 3 bestyrelsesmedlemmer valges pa lige arstal.

4. Der veelges en suppleant til bestyrelsen gaeldende for 2 ar pa hver generalforsamling.
1.-suppleanten er den suppleant, der er pa valg pa farstkommende ordinzre generalforsamling.

Hvis 1. suppleanten er indtradt i bestyrelsen eller fratradt, bliver 2. suppleanten ny 1. suppleant, idet
det dog samtidig skal sikres, at der altid er valgt 2 suppleanter til bestyrelsen.

Valg af suppleanter foregar efter samme retningslinier som i § 16, stk. 2.



5. Bestyrelsen valger af sin midte efter ordinar generalforsamling naestformand og sekreteaer.
Bestyrelsen fastsatter selv sin forretningsorden.

6. Fratraeder formanden i valgperioden, konstitueres naestformanden indtil naste ordinaere
generalforsamling. Her veelges formand indtil naeste, ordinaere formandsvalg.

Séafremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, eller nastformanden konstitueres som
formand, indtraeder i bestyrelsen 1. suppleanten. Suppleanten falger valgperioden for det
bestyrelsesmedlem, som erstattes.

7. Ved kassererskift opslas pladsen ledig. Samtlige ansggninger foreleegges bestyrelsen.
Ansettelsen vedvarer, til den med 3 maneders varsel opsiges enten af kassereren eller bestyrelsen.
Misligholder kassereren regnskabet, kan denne af bestyrelsen opsiges til gjeblikkelig fratraedelse.
Er kassereren andelshaver, kan denne indveelges i bestyrelsen som enhver anden andelshaver,
uafheengig af kassererstillingen.

8. Formandens og kassererens lgn, og bestyrelsens diaeter fastseettes af den ordingre
generalforsamling.

§17

Bestyrelsesmgde afholdes, sa ofte formanden eller 2 bestyrelsesmedlemmer finder det ngdvendigt,
dog mindst een gang hvert kvartal.

Udebliver et bestyrelsesmedlem 2 pa hinanden fglgende gange fra mgderne uden at melde lovligt
forfald, betragtes han som udtradt af bestyrelsen, og der indkaldes en suppleant i hans sted.
Bestyrelsen har ret til, hvis den finder det formalstjenligt, at indkalde en andelshaver til en sags
behandling.

Bestyrelsen afger sagen ved simpelt stemmeflertal.

Efter hvert bestyrelsesmgde udarbejder sekreteeren et referat, som underskrives af bestyrelsen, og
opbevares i andelsselskabets arkiver.

| retssager repreesenteres selskabet af formanden. Selskabet tegnes i gvrigt af formanden i
forbindelse med 2 andre bestyrelsesmedlemmer. Dette geelder ogsa ved kab og salg af fast ejendom,
pantsatning og lignende, nar generalforsamlingsbeslutning foreligger med hensyn til pageeldende
disposition, jeevnfer § 15.

§18

Kassereren farer et omhyggeligt regnskab og forestar opkraevningen af kontingent m.v., ligesom
han besgrger de lgbende udgifter.

Regningskrav skal veere godkendt af formanden inden udbetalingen finder sted.

Med undtagelse af en kontant beholdning til lgbende udgifter, skal selskabets midler indsettes pa
bankbog i en anerkendt bank eller sparekasse med pategningen, at havningen kun kan ske af
kassereren (i hans forfald formanden) med | bestyrelsesmedlems underskrift i forening.
Selskabets regnskabsar gar fra 1. januar til 31. december.

§19

Den ordinere generalforsamling veelger for 2 ar ad gangen 1 revisor og en revisorsuppleant.
Kassereren affatter regnskabet, der skal besta af kasseregnskab og status, som tilstilles
medlemmerne skriftligt sammen med indkaldelse til generalforsamlingen. Revisorerne skal senest
31. januar gennemga regnskaberne og forvisse sig om, at de opferte aktiver er til stede. Det



reviderede regnskab forsynes med pategning om revisionen og skal foreleegges generalforsamling,
underskrevet af revisorer og kasserer.
Revisorerne har pligt til mindst een gang halvarligt uanmeldt at foretage sadant eftersyn og kontrol.

§20
Huvis selskabet oplgses, deles dets formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til
hver andels starrelse.

Birkevangs Regulativ

1. Benyttelse, hegn, have og sti

Parcellerne skal af andelshaverne benyttes til bolig- eller sommerhusformal.

Andelshaverne har pligt til at holde deres haver ryddelige, saledes at der ikke opstar fare for rotter.
Derudover skal vejareal holdes fri for planter, som virker gdeleeggende for asfalten.

Alle hegn skal beskares, saledes at den oprindelige vejbredde pa 4 meter bibeholdes, derudover
skal der sikres en frihgjde pa 3,80 m. Ligeledes af hensyn til vejbredden skal alle nye hegn ud mod
Birkevangs feellesareal opsattes efter aftale med bestyrelsen.

Spargsmal om treeer, hvis starrelse er til gene for de omkringboende, kan foreleegges bestyrelsen til
afgarelse.

Andelshaverne har snekastnings- og grusningspligt ud for deres parceller.

Hvad hegn mod naboskel angar, er hegnsloven galdende. Hvor sarlige forhold (f.eks. lysforhold)
taler for det, kan en nabo forlange et nyetableret hegns hgjde til maksimalt at veere 1,5 m. eller at et
levende hegn nedklippes til denne hgjde.

Aflesset materiale ma ikke henligge pa vejene, der i gvrigt altid skal veere farbare af hensyn til
ambulancer, laeger, tankvogne m.v.

Hvor der findes grund til patale i medfer af pkt. 1, anmodes den pagaldende andelshaver om at fa
de konstaterede mangler bragt i orden omgaende. | modsat fald udfares arbejdet af foreningen for
andelshaverens regning.

2. Byggeri

Ved enhver form for nybygning, tilbygning eller ombygning er hver enkelt andelshaver pligtig til at
overholde eksisterende byggelovgivning med de andringer der fremgar af den for omradet
galdende lokalplan, samt naerveerende regulativbestemmelser Det er andelshaverens pligt ifm
byggesagsbehandlingen, at oplyse om evt. konflikter med eksisterende regler. Det er
andelsselskabets ansvar at tilse, at Birkevangs regulativ er overholdt.

De regler om afstand til naboskel og skel mod vej, som findes i BR08 (bygningsreglement) og
lokalplan 192 gelder ogsa for Birkevangs lodskel, (dvs. 2,50 m til naboskel og 2 m til vejskel).
Ingen del af bygningen, bortset fra skorstenen, ma overstige 6,20 m. malt fra terrzn.
Terrennivellering ma maksimalt vaere plus/minus 15 cm.

Mod skel ma bebyggelsens hgjde ikke vere over 1,4 x afstanden til skel. Dog kan der ved
bebyggelse af max 4,6 meter i hgjden undtages for denne regel hvad gavltrekanter angar.

Der ma bygges med en ubrudt tagheeldning pa maximalt 50°.
Bygges der med udnyttet tagetage ma tagudhaenget incl. tagrende ikke overstige 50 cm.
Der ma ikke etableres terrasser hgjere end 30 cm. over niveau - ej heller ma der bygges balkoner.



Ethvert andragende om byggeri eller andet arbejde, der kraever tilladelse fra offentlige
myndigheder, kan kun indsendes til den pageeldende myndighed af bestyrelsen.

3. Smabygninger

Alle smabygninger, bade over og under 10 m2, ma opfares i eller neermere mod naboskel end 2,5
m, nar hgjden i naboskel hgjst er 1,8 m over terren. Fra naboskel og indtil 2,5 m fra naboskel ma
hgjden ikke overstige en jevn stigning fra 1,8 m til 2,5 m. Dog ma abne carporte - dvs. abne pa 3
sider, heraf en mod nabo, veere op til 2,20 m hgje.

Alle smabygninger under 10 m2 skal anmeldes til bestyrelsen inden opfgrelsen. Smabygninger over
10 m2 skal desuden anmeldes til kommunen ved fuldmagt fra bestyrelsen.

4. Vandafledning

Regnvand bortledes i videst muligt omfang ved nedsivning, jvf. Dansk Ingenigrforenings "Norm for
mindre aflgbsanlaeg med nedsivning™ herom.

5. Husdyr

Det er tilladt andelshaverne at holde husdyr, forudsat at myndighedernes betingelser herfor er
opfyldt, samt at husdyrholdet ikke bliver til gene for de omkringboende. Overalt pa Birkevangs
omrade skal hunde fares i snor. Det pahviler husdyrejeren straks at fjerne dyrets efterladenskaber
fra andelsselskabets veje og stier.

6. Trafik

Langsom cykel-, knallert- og motorkersel (max. 15 km. i timen) er tilladt, men skal altid
underordnes den gaende trafik. Al uvedkommende karsel - herunder gennemkarsel - er forbudt.
Parkering ma kun finde sted pa parkeringspladsen eller pa brugsparcellen.

7. Vand

Det er kun tilladt at anvende soppe- og svemmebassiner, nar disses indhold ikke overstiger 100
liter.

Al havevanding er forbudt i sommerhalvaret (maj - september) fra midnat til kl. 5.00 og kl. 10.00 -
19.00.

Grasplaener ma ikke vandes. Al havevanding med sprinklere er forbudt.

Herudover pahviler det andelshaverne at pase at alle vandinstallationer er absolut tette.

8. Afbraending

Der er forbud imod at afbraende miljgfarligt breendsel i breendeovne o.lign. Ved miljgfarligt
braendsel forstas bl.a.: Impraegneret tree, malet og behandlet tree, savsmuld, affald og plast.
Pa grund af brandfaren er det forbudt at afbreende haveaffald o.lign. Foreningen henviser til
haveaffaldsordningen.



